


KLUCZOWE CZYNNIKI
PRAWNE PRZY PLANOWANIU
ORZEDSIEWZIECIA
NWESTYCYJNEGO




Ograniczenia

* mMogg wynikac z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP)

lub

« w przypadku braku MPZP - decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu
(decyzja WZ)




Ograniczenia wynikajgce z MPZP lub decyzji WZ

» sposob zagospodarowania

* intensywnos$¢ zabudowy

« powierzchnia biologicznie czynna

« zapewnienie miejsc parkingowych

» przy decyzji WZ — zasada ,dobrego sgsiedztwa”

« zabudowa zagrodowa gruntéw rolnych



Ograniczenia wynikajace z przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami

* rejestr zabytkow,

« gminna ewidencja zabytkow,

» obowigzki naktadane w MPZP,
 decyzja konserwatora zabytkéw,

- przeprowadzenie badan archeologicznych




Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze a
wylaczenie gruntow rolnych z produkciji rolniczej

» przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze - rozumie sie przez to
ustalenie innego niz rolniczy sposobu uzytkowania gruntow
rolnych;

« przez wytgczenie gruntdéw rolnych z produkcji rolniczej rozumie sie
rozpoczecie innego
niz rolnicze uzytkowanie gruntow




Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
(tzw. odrolnienie)

» nastepuje albo przez ustalenie w MPZP, albo decyzji WZ
» zmiana przez MPZP:
v' grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll,

v' zgoda ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
wniosek wéjta (burmistrza, prezydenta miasta)

v' zasad tych nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych
w granicach administracyjnych miast

» zmiana przez decyzje WZ:
v' grunty rolne pozostatych klas,

v' brak wymogu zgody ministra




Wytaczenie gruntéw z produkcji rolniczej

» niezaleznie od klasy gruntéw;

« decyzje w sprawie wytgczenia gruntow rolnych
z produkcji wydaje starosta;

« w przypadku niektorych klas uzytkéw rolnych organ naktada
obowigzki zwigzane z wytgczeniem;

« jednorazowa optata z tytutu trwatego wytgczenia gruntéw z
produkcji oraz optaty roczne;

« wytgczenie gruntu rolnego z produkcji jest jednym
z koniecznych warunkow uzyskania pozwolenia na budowe;

* W razie zbycia gruntéw wytgczonych z produkcji, obowigzek
uiszczania optat rocznych przechodzi
na nabywce




Ograniczenia wynikajgce z przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska

 decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
(tzw. decyzja srodowiskowa)

« przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko




Ograniczenia wynikajace ze specjalnych stref rewitalizacji

« dla obszaru gminy znajdujgcego sie w stanie kryzysowym z
powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w
szczegolnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego
poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym
i kulturalnym, a takze co najmniej jednego
z nastepujgcych negatywnych zjawisk: gospodarczego,
srodowiskowego, przestrzenno-funkcjonalnego, technicznego

» uchwata, z wlasnej inicjatywy albo na wniosek wdijta, burmistrza
albo prezydenta miasta, wyznaczajgca obszar zdegradowany i
obszar rewitalizacji

« Specjalna Strefa Rewitalizacji




Dostepnos¢ infrastruktury

» przytacza:
> energii elektrycznej
» gazu
> wody




Dostep do drogi publicznej jako warunek wydania
pozwolenia na budowe

 ograniczone prawo rzeczowe
 udziat w drodze wewnetrznej

« problem dotyczgcy tytutu obligacyjnego




Ograniczenia wynikajace z realizacji celow publicznych

« art. 11d ust. 10 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych:

» zawiadomienie o wszczeciu postepowania
w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestyc;ji
drogowej;

» nieruchomosci stanowigce wtasnosé Skarbu Panstwa badz
jednostek samorzadu terytorialnego, objete wnioskiem o wydanie
decyzji o0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, nie mogag byc¢
przedmiotem obrotu
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

» czynnosc¢ prawna dokonana z naruszeniem w/w zakazu jest
niewazna




Dziekuje za uwage




